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reprezentat prin dna. arh. Doina Harda, sef de proiect al PUG Baile Govora

Punct de vedere cu privire la
documentatia prezentata pentru noul Plan Urbanistic General Baile Govora
in cadrul dezbaterii publice din 30.05.2024

Cu privire la Studiile de Fundamentare:
STUDIU ISTORIC

e Studiul istoric nu indeplineste conditia obligatorie conform legilor in vigoare: nu a fost
elaborat de un colectiv coordonat de un specialist (arhitect sau urbanist) atestat de Ministerul
Culturii sau Registrul Urbanistilor din Romania pentru urbanism istoric, ci de o echipa de
arheologi care, chiar daca sunt specialisti sau experti atestati, ei au aceasta calitate doar in
domeniul arheologiei, nu si in domeniul urbanismului.

e Structura si continutul studiului nu sunt conforme cu continutul cadru al OMTCT 526/2003,
relevant in intocmirea acestor documentatii. Studiul trebuie elaborat cu respectarea tuturor
prevederilor cuprinse in ,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobate prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003, trebuind sa fie structurat conform
Anexei 1 din actul mentionat:

=> A - parte scrisa

-> B - piese desenate si anexe in care sunt incluse planuri istorice (documente
cartografice), fise documentare, fise de evaluarea a valorilor de patrimoniu
cultural imobil (cu exceptia celor din categoria arheologie), fisa istorica a
localitatii si alte piese suplimentare, dupa caz.

Studiul prezentat nu contine nicio piesa desenata.

e Nu se regaseste in studiul istoric analiza propriu-zisa, pe fond, a componentelor relevante

stipulate continutul cadru al OMTCT 526/2003, si anume evolutia istorica a localitatii
(analiza si interpretarea materialului cartografic), nu sunt identificate elementele de tesut,
de morfologie valoroase (trama stradala, parcelar, mod de ocupare a parcelei etc.), sau
cele de peisaj cultural valoros (tipologii, componente caracteristice definitorii pentru o
imaginea traditionald, istorica a statiunii), chiar daca acestea apar trecator mentionate in
alte studii (vezi studiul de peisaj).

e Nu se regaseste in studiul istoric fisele monumentelor istorice din LMI, nici a siturilor
arheologice reperate RAN, nu sunt delimitate/actualizate zonele de protectie ale acestora
in coordonate in sistem GIS, asa cum prevede legislatia in vigoare recentd a MDRAP.

e Nu contine concluzii referitoare la posibile propuneri de clasare a unor imobile valoroase
in LMI, nici ca si cladiri cu valoare ambientald, in conformitate cu prevederile Legii
50/1991.

e Nu au fost definite si delimitate Zonele Istorice de Referinta (ZIR), conform cap.V. din
continutul cadru al OMTCT 526/2003, pe intreg teritoriul administrativ, considerand



unitatile de relief si macro peisaj identificate de partea de studiu peisagistic si coroborate
cu valorile de patrimoniu construit existente in teritoriu.

Concluziile studiului sunt sumare, cu caracter general, nefiind intocmite conform
prevederilor OMTCT 526/2003. Astfel, ele nu pot oferi directii de dezvoltare si protejare a
valorilor potrivite pentru Govora.

Studiul istoric ar trebui s se bazeze pe analiza documentelor de arhiva. Asociatia
Studiogovora va poate pune la dispozitie baza de date a arhivelor pe care o detine pentru
integrarea datelor istorice.
Alte omisiuni sau inadvertente observate in continutul studiului istoric:

- studiul istoric ar fi trebuit sa fundamenteze delimitarea unor zone protejate specifice

si reglementarea particulara pentru protejarea impotriva destructurarii anumitor zone
cu valoare ambientald pe care PUG-ul anterior nu a reusit sa le includa si care s-au
dovedit vulnerabile pe parcursul aplicarii lui: zona vilelor istorice din jurul Parcului
Central (primele parcelari ale statiunii de la sfarsitul secolului XIX), ansamblul de vile
istorice de pe strada Grivitei (care au fost nationalizate si folosite exclusiv de memobrii
Comitetului Central in perioada regimului socialist, recunoscandu-li-se valoarea
arhitecturala deosebita), parcelarul si constructiile istorice de pe strada Pietei (zona
de intrare in statiune in prima jumatate a secolului XX - hibridizari intre arhitectura
vernaculara si cea culta), strada Horia, Closca si Crisan, Zona Vilei Sylva, zona Vilei
lliescu (reprezentativa pentru contributia pe care Partidul National Liberal I-a avut la
formarea statiunii de la sfarsitul secolului XIX - inceputul secolului XX) - care nu e
inclusa nici in ansamblul urban monument istoric, nici in zona de protectie a Vilei
Ivanovici si nici in zona protejata a parcului.

Autorii studiului nu au consultat referinte bibliografice de baza, cum ar fi monografia
orasului publicata de dna. lonela Dinescu Nitu sau studiul istoric anterior elaborat de
dl. arh. Sergiu Nistor. Bibliografia este sumara intru totul si nu contine lucrari cu
informatii relevante pentru cuprinsul studiului.

Fisa istorica ignora cu desavarsire orice etapa ulterioara anului 1910, desi orasul s-a
dezvoltat si in perioada interbelica, si in cea socialista.

Apar erori elementare - referinte la studierea evolutiei localitatii pornind de la
Ridicarile militare austriece, acestea fiind surse istorice fundamentale pentru spatiul
intra-carpatic - Transilvania si Banat. Pentru Baile Govora, reprezentarile sunt
sumare. Totusi, autorii ar fi putut include capturi de ecran cu hartile, ele fiind
disponibile online gratuite. Alte referinte mult mai utile - planurile directoare de
tragere, harti de la arhivele judetene.

CONCLUZIE - studiul istoric nu respecta standardele legale, iar continutul sau este
mult prea superficial pentru a fundamenta un PUG pentru o localitate cu atatea valori
de patrimoniu cum este Baile Govora. Recomandam refacerea sa in totalitate.

STUDIU GEOTEHNIC

Documentatia in forma si continutul sdu reprezinta un studiu preliminar informativ si nu
respecta cadrul legal prevazut de NP074/2022 pentru continutul studiilor geotehnice de
fundamentare.

Studiul nu se bazeaza pe foraje in teren si nu defineste zone cu caracteristici
geomorfologice similare, pe baza carora sa se poata face recomandari despre calitatea si
gabaritul constructiilor sau lucrarilor de infrastructura viitoare. Mai mult, in ceea ce



priveste zonele propuse spre a fi introduse in intravilan studiul ar trebui sa se aplece
asupra investigarii terenurilor cu risc de alunecare, foarte frecvent intalnite pe raza
localitatii. Acestea nu ar putea fi corect identificate si evaluate in lipsa forajelor in teren,
recomandarea fiind de min. 3 foraje/hectar, pentru a stabili gradul de siguranta si de
dificultate de fundare a lucrarilor viitoare posibile si, implicit, a stabili o marime financiara
a investitiilor publice de infrastructura necesare pentru urbanizarea noilor zone adaugate.

e Studiul nu include identificarea si maparea completa hidrografica - izvoare, cismele,
parauri, sonde de iod etc. care sunt frecvent intalnite in localitate. Acestea sunt de obicei
asociate zonelor greu construibile sau cu riscuri de alunecare, iar studiul ar trebui sa
analizeze aceste cazuri fiindca pot afecta construibilitatea terenurilor - spre exemplu intre
strada General Praporgescu si strada Marasti exista intre loturi o vale cu apa; sau izvorul
de pe strada Aviator Zorileanu.

CONCLUZIE - Studiul ar trebui completat cu investigatii fizice in teren si trebuie sa
respecte continutul cadru reglementat prin legile in vigoare.

Recomandarea ar fi alcatuirea unei baze de date din studiile existente - spre exemplu,
studiile geotehnice efectuate de Primarie cu ocazia lucrarilor de infrastuctura (turnare
covor asfaltic etc.) sau extrase din documentatiile depuse pentru obtinerea
autorizatiilor de construire din ultimii 10 ani, care sa reprezinte un fundament al
studiului in curs.

STUDIU DE PEISAJ

e Acest studiu este plagiat in proportie covarsitoare, prezentand informatii generaliste de pe
internet, iar acolo unde intra in detalii copiaza fragmente si imagini din Ghidul de bune
practici publicat de Studiogovora, fara a indica sursa.

e Contine numeroase informatii irelevante - spre exemplu, liste cu cartile publicate de
diversi oameni din Govora. Daca se intentiona referirea la peisajul cultural, atunci acesta
ar trebui sa faca referire la practica si ritualurile balneare de influenta franceza -
activitatile care au stat la baza infiintarii statiunii si care au marcat structura sa
urbanistica, valorile patrimoniale si imaginarul colectiv cu referire la Baile Govora.

e Imaginile din studiu sunt fie capturi din Google Maps, fie imagini preluate de la
Studiogovora, fara mentionarea sursei sau obtinerea acordului. Lipsa imaginilor originale
ale autorilor studiului ridica indoieli referitoare la masura in care acestia au facut
cercetarea de teren necesara pentru elaborarea studiului de peisaj.

e Studiul face referire la sistemul parcelar, ilustrand cu ajutorul unei capturi Google Maps.
Studiul morfologic al parcelarului ar trebui realizat pe un suport cadastral care sa arate
clar geometria si dimensiunile parcelelor. Acestea sunt o marca si pot demonstra
caracteristicile urbanismului peisager regasit in Govora, specific perioadei de constituire a
localitatii.

e Studiul ar trebui sa contina analize in corelare cu relieful si modul de constituire al
orasului - spre exemplu relatia zidurilor de sprijin cu spatiul public, relatia zidurilor de
sprijin cu cladirile, gabaritele si siluetele specifice ale cladirilor etc. - care ar trebui fi
ilustrate prin sectiuni caracteristice.

CONCLUZIE - Studiul ar trebui completat si detaliat in concordanta cu situatiile
specifice localitatii, cu o bibliografie relevanta, citate marcate, precizarea surselor si
cu fotografii originale din cadrul vizitelor de teren. Concluziile acestui studiu ar trebui



sa fundamenteze reglementari specifice in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
propus cu privire la amenajarea terenurilor cu declivitate, morfologia cladirilor,
materiale de constructie care compun imaginea urbana specifica s.a.m.d.

STUDIU TIPURI DE PROPRIETATE

Plansa acestui studiu contine multe lacune in ceea ce priveste statutul juridic al
terenurilor - multe proprietati cu regim juridic incert, chiar daca nu fac obiectul niciunui
litigiu.

Recomandam refacerea studiului cu informatii reale.

PIESE DESENATE (plan reglementari) S| RL

La nivel general, lipseste o strategie de ansamblu in ceea ce priveste dezvoltarea
localitatii. Nu sunt diferentiate situatiile urbanistice in functie de situatiile de
conservare-protectie de tesut istoric, mentinere zone constituite, de urbanizare sau de
restructurare, ceea ce poate avea ca rezultat o dezvoltare nedorita, haotica, a localitatii.

Plansa de reglementari reprezintd mai degraba o mapare a situatiei actuale decét o
abordare prospectiva pentru urmatorii 10-15 ani care sa stimuleze o regenerare urbana.
De exemplu, in ceea ce priveste plansa de reglementari urbanistice - zonificare

functionala. Culoarea rosu include mult prea multe categorii functionale diferite, care au
caracteristici complet diferite - de la cladiri de cult, cladiri de invatamant, institutii publice
la pensiuni, spatii comerciale, hoteluri s.a.m.d., care nu sunt ierarhizate sau conditionate
in niciun fel in ceea ce priveste schimbarea functiunii. Existd numeroase alte PUG-uri in
vigoare care contin mai multe informatii si diferentieri in acest sens.
Alt exemplu este lipsa componentei turistice in propunerea zonificarii functionale, care
este tocmai specificitatea acestei localitati. Aceasta componenta turistica este uneori
foarte clar precizata fiind constructii specializate - hotelurile, dar poate fi regasita si in alte
forme intr-o categorie mai apropiata de locuire decat de servicii - pensiuni mici, structuri
de cazare sezoniere - care ar merita o categorie speciala, cu preponderenta in zona de
locuire din centrul localitatii. Astfel, anumite zone ale orasului ar putea fi stimulate sa
contribuie la dezvoltarea turismului fara sa afecteze zona de locuinte, iar trecerea de la
locuire la servicii de cazare si invers ar fi mult mai facila pentru locuitori. Sunt doua cazuri
particulare care se potrivesc acestei neclaritati ale reglementarilor: parcela de pe strada
Tudor Vladimirescu, langa fostul muzeu balnear, care este singurul lot incadrat in locuire
in conditiile in care se afla pe artera principala a orasului si este pretabild mai degraba
serviciilor de turism decat locuirii. Sau singura parcela incadrata la zona serviciilor de pe
strada Eroilor intr-o zona evident configurata pentru locuire. Practic, aceasta plansa nu
ilustreaza o viziune nici de zonificare functionald, nici de mixitate functionala, ci arata
simple observatii despre utilizarile din prezent.
Desi se invoca definitia UTR ca entitate operationald a RLU, aceasta nu este aplicata in
structurarea reglementarilor urbanistice propuse, fiind aproape irelevant caracterul
morfologic al unei zone, fapt ce poate genera situatii urbanistice neclare, haotice,
nepotrivite, de supra- sau subutilizare (ex. indicatori urbanistici nepotriviti pentru o zona
cu o anumita morfologie caracteristica, cu parcelar, structura spatial-functionala etc.)
-> Limitele UTR-urilor nu tin cont de configuratia si specificul tesutului urban. Spre
exemplu, UTR 2 ar trebui sa includa si zona adiacenta Parcului Central, zona de vile
istorice care au fost construite in cadrul primelor parcelari de la sfarsitul sec. XIX.



Particularizarea reglementarilor s-ar putea realiza si pe baza unor criterii legate de
importanta arterelor de circulatie care sa genereze conditii de construibilitate in functie de
valoarea ambientala a strazii sau a fragmentului de strada. De exemplu, categoria | -
strada principala din zona centrala (intre Primarie si Hotel Belvedere) fiind cea mai
importanta, categoria |l - strada Pietii, strada Horia, Closca si Crisan, strada dr. Zorileanu,
strada Sfatului, strada Eroilor etc. fiind de o importanta secundara, categoria Il - strada
Marasti, Praporgescu, Curaturi etc. fiind strazi laturalnice frecventate preponderent de
rezidenti, categoria IV - alei, fundaturi etc.

Delimitarea intravilanului este lipsita de coerenta (urbanistica, vizuala, ecologica etc.), pe

alocuri pare sa nu fie pe limite cadastrale-topografice, nu tine cont de elementele de
peisaj cultural, incluzand si suprafete mari cu caracter natural valoroase, zone cu risc
geotehnic, zone ale unor situri arheologice. Intrarea unor suprafete atat de mari in
intravilan nu sunt justificabile din mai multe puncte de vedere:

=> oportunitatea cresterii suprafetei intravilane nu se sustine din punct de vedere
demografic - populatia este in scadere.

=> investitiile sunt reduse, iar extinderea intravilanului ar favoriza concentrarea acestora
pe terenurile neconstruite recent introduse; o parte importanta a centrului orasului
contine cladiri care nu sunt utilizate, dovada a interesului scazut pentru investitii, iar
extinderea suprafetei intravilane ar diminua si mai mult interesul fatd de aceste zone
abandonate.

=> orasul nu are resurse financiare suficiente pentru a sustine implementarea
infrastructurii necesare pentru extinderea zonei intravilane, avand in vedere in
special faptul ca exista inca strazi in interiorul orasului care nu au toate retelele
edilitare sau nu au beneficiat de lucrari de mentenanta pentru o perioada indelungata
(de exemplu, pe strada Pietii - o strada centrala - nu exista retea de canalizare;
strada dr. Zorileanu contine denivelari foarte mari pe carosabil care nu au fost
reparate de cel putin un deceniu si care au aparut din cauza gradului ridicat de
alunecare a terenului - si asta ne aduce la urmatorul argument:

- zonele marcate a fi introduse in intravilan sunt probabile sa contina terenuri cu risc
mare de alunecare si nu a fost efectuat un studiu geotehnic fundamentat pe foraje in
teren care sa indice calitatea solului sau zonele exacte de risc.

- declivitatea terenurilor marcate: sunt dificil de construit, implica costuri mari de
investitie pentru proprietari - ceea ce va conduce la o calitate slaba a constructiilor;
astfel, zona construita ar aduce mai degraba un deserviciu localitatii, lipsind-o
suplimentar de zona verde constituita in prezent.

Delimitarea Zonelor Construite Protejate nu tine cont in intregime de zonele cu morfologie

urbana istoric constituite valoroase si nu tine cont de limitele stabilite in momentul actual,
elimindnd anumite fragmente urbane vulnerabile.

Reglementarile urbanistice propuse pentru ZCP ar trebui sa fie diferentiate mai mult si
corelate cu delimitarea UTR-urilor pe baza elementelor morfologice caracteristice
definitorii, nu numai a celor functionale; reglementarile ar trebui sa fie clare referitor la
modalitatile de interventie - protectie stricta, restructurare partiala sau integrala,
densificare, mansardare, supraetajare, modificare etc. imobil si/sau parcelar, aliniament
etc.

=> Nu sunt multe zone cu cladiri reprezentative in Govora si de aceea ele ar trebui
protejate pentru a mentine identitatea statiunii. Este necesar un control mult mai
atent al acestor zone istorice prin introducerea unor reglementari clare care sa
previna aparitia disfunctionalitatilor sau desfiintarea fondului construit valoros. Am



numi doua tendinte importante in ceea ce le priveste: 1. cele mai multe cladiri au
nevoie de reparatii si sunt predispuse la interventii necorespunzatoare care le
altereaza caracterul arhitectural 2. se fac din ce in ce mai multe presiuni de
demolare a acestor constructii si exista un pericol real ca acestea sa fie desfiintate in
lipsa oricarei forme de protectie - a se vedea ce se intdampla pe strada Pietii unde
deja au fost demolate trei case in ultimii ani. Constructiile nu aveau valoare
arhitecturala deosebita, insa prin amplasamentul si caracteristicile lor contribuiau la
valoarea ambientald a orasului. De aceea, o0 masura suplimentara de protecte a
identitatii construite a statiunii ar fi instituirea unor zone cu interdictie de demolare,
asa cum in zona centrald unele loturi pretabile pentru investitii ar trebui conditionate
de intocmirea unor documentatii PUZ/PUD.
Reglementarile de mobilitate ar trebui sa ia in considerare descurajarea circulatiei
motorizate in interiorul centrului statiunii si amenajarea de spatii pietonale ample, spatii
publice de calitate care sa incurajeze cresterea activitatilor turistice (servicii, agrement),
precum si stabilirea unor zone oportune pentru parcaje la limita zonelor turistice.
RLU nu include masuri explicite de protectie a peisajului cultural, a elementelor de
morfologie urbana valoroase si conditionari pentru acestea din punct de vedere al
utilizarilor functionale, al sistemului parcelar, perspective, siluete, raport construit-natural/
intravilan-extravilan etc. fundamentate prin concluziile Studiului de Peisaj. Regulamentul
Local de Urbanism trebuie sa faca referire la la posibilitatile de construire a terenurilor cu
declivitate si la conditionarile de sistematizare a terenului urmarind pastrarea formelor
naturale de relief.
RLU ar trebui sa previna aparitia unor disfunctionalitati la nivelul morfologiei prin
reglementarea in mod explicit a gabaritelor maxime pe care noile constructii le pot avea
(sé@ impuna descompunerea in volume ale constructiilor peste o anumita suprafata
construita, stabilita in functie de media constructiilor existente). Exemplificare de
constructii monovolumetrice care depasesc gabaritele medii ale contextului existent,
conducéand la disfunctionalitati morfologice:




RLU ar trebui sa expliciteze regimul de inaltime maxim admis (exprimat in etaje) in
corelare cu inaltimea maxima admisa (exprimata in metri liniari) - spre exemplu, pentru
constructiile Parter inaltimea maxima de 4 m, pentru constructiile P+M Tnaltimea maxima
de 5 m, pentru constructiile P+1 - 7 m, pentru constructiile P+2 -10 m s.a.m.d.
RLU ar trebui sa reglementeze panta maxima a acoperisurilor si forma lor, precum i
materialele de invelitoare.
PUGul propus ar trebui sa mentina spatiile verzi plantate si sa propuna altele noi acolo
situatia din teren o impune:
= Au fost eliminate spatiile verzi ale gradinilor istorice pe parcele private - spatii
verzi valoroase pentru imaginea urbana si ambientul din spatiul public pe care
PUG-ul n vigoare le prevede. Un exemplu in acest sens este gradina Vilei
Sylva, una dintre siturile reprezentative ale statiunii atat pentru valoarea
constructiei, cat si pentru cea a gradinii.
= Scuarul verde (proprietate publica) dintre strada Grivitei si strada Viorelelor,
unde se afla Foisorul Interbelic, a fost marcat in zona de locuire, cand
realitatea din teren arata in mod evident ca este un spatiu plantat, iar arborii
de acolo ajunsi la maturitate demonstreaza ca zona verde este constituita cu
mult timp Tn urma. Atasam fotografii de epoca care atesté caracterul si
valoarea acestui spatiu verde in evolutia orasului.

sursa: www.bailegovora.wordpress.ro



http://www.bailegovora.wordpress.ro

E adevarat ca PUG-ul actual permite constructia de locuinte colective pe
acest loc, insa cand Primaria a initiat studii pentru demararea acestui tip de
investitii, intrega comunitate s-a opus protestand. Este dorinta locuitorilor ca
acest scuar sa ramana spatiu plantat.

- Au fost anulate cateva spatii verzi reglementate actualmente - ne referim aici
la str. Horia, Closca si Crisan nr. 22 si la str. Pietii nr. 17B - unde recent au
fost construite ilegal locuinte unifamiliale. Plansa de reglementari propuse
include aceste loturi in zona de locuire, stergand cu buretele ilegalitatile; Care
sunt argumentele pentru care se face un favor celor doi proprietari si un
defavor comunitatii prin anularea spatiilor verzi? Propunem pastrarea acestor
loturi ca spatii verzi pana la demonstrarea oportunitatii pentru interesul public
de anulare a acestor spatii verzi si incheierea demersurilor de intrare in
legalitate.

-> Spatiul comercial de la intersectia strazii Tudor Vladimirescu si strada Horia,
Closca si Crisan nu apare marcat pe planul suport. Aceasta constructie a fost
edificata pe un teren concesionat de Primarie. Propunem ca reglementarea
de servicii sa se faca doar pe amprenta constructiei, iar restul terenului sa
ramana spatiu verde.

Observatii grafice

Cladiri lipsa din planul suport.
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Cladirea indicata - Vila Zorileanu - nu este inscrisa in Lista Monumentelor Istorice.

Indicatia pentru Ansamblul Urban Monument Istoric este pozitionat in afara acestuia.
Delimitarea lui este pana la intrarea principala a Parcului Central.



Parcela incadrata in Zona IS este proprietate publica, insa utilizarea sa este pentru locuire.
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Scuarul verde dintre strada Grivitei si strada Viorelelor trebuie incadrat in SPv. Este dorinta
locuitorilor ca acest scuar sa raméana spatiu plantat.



Parcelele indicate sunt locuinte colective.



Parcela cu potential de includere in Zona IS sau o categorie functionala alternativa dedicata
turismului.

Vs
.
s

& 45 o - i
Constructie comerciald lipsa din planul suport. Aceasta constructie a fost edificata pe un
teren concesionat de Primarie. Propunem ca reglementarea de servicii sa se faca doar pe

amprenta constructiei, iar restul terenului sa ramana spatiu verde.
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Spatii verzi reglementate in PUG actual Tn vigoare care fac obiectul unor constructii ilegale
ale caror statut nu este clariificat. Propunem pastrarea acestor loturi ca spatii verzi pana la
demonstrarea oportunitatii pentru interesul public de anulare a acestor spatii verzi si

incheierea demersurilor de intrare in legalitate.
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Spatiu verde reglementat in PUG actual, anulat prin reglementarlle propuse.
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Zona de extindere a intravilanului contine sit arheologic marcat.
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Cum se trateaza aceasta
zona? Cui i revine sarcina descarcarii arheologice? Propunem pastrarea interdictiei de

construire in arealul marcat. Zona marcata poate fi identificata in urmatoarea fotografie
aeriana:
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Cum motiveaza elaboratorul PUG introducerea in intravilan a zonei marcate si disparitia Tn
consecinta a zonei impadurite? Care ar fi regulamentul de construire pentru aceasta zona
astfel incat vegetatia sa fie protejata in conditiile in care peisajul este cea mai importanta

valoare a localitatii? Aceasi lucru se aplica si zonei de mai jos:
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Zona introdusa in intravilan ar trebui conditionata pentru construire doar prin intermediul

elaborarii PUZ, PUD-ul reglementand o singura parcela - ceea ce nu are logica tindnd cont
de faptul ca nu sunt trasate parcele si artere de circulatie. Propunem mentinerea interdictiei
de construire.
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Gradini istorice pe parcele private care erau reglementate ca spatii verzi in PUG actual si
care sunt oportune a fi pastrate pentru protejarea ambientului urban.
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Propunere pentru delimitarea Zonei Construite Protejate a Parcului Central
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Delimitarea actuala a ZCP a Parcului Central in cadrul PUG in vigoare.

Propunere zone cu valoare ambientala care sa beneficieze de reglementari speciale pentru
protejarea specificului arhitectural: strada Grivitei, strada Horia, Closca si Crisan, strada
Pietii, strada Sfatului (ce raméane in afara zonelor de protectie).



In concluzie, ne dorim cu tarie ca Planul Urbanistic General sa reflecte
importanta localitatii ca statiune de interes national incurajand o dezvoltare durabila
si sa protejeze valorile patrimoniale si de peisaj. Asociatia Studiogovora isi ofera
disponibilitatea oferirii si altor puncte de vedere sau informatii si documentatii
necesare imbunatatirii propunerilor pentru noul Plan Urbanistic General. Speram ca
opiniile noastre sa fie preluate si integrate intr-un mod constructiv pentru faza
urmatoare a elaborarii.

Cu stim3,

drd. arh. Radu George Tirca, presedinte al Asociatiei Studiogovora
drd. arh. Stefania Tirca, vicepresedinte al Asociatiei Studiogovora
ist. art. Irina Leca, vicepresedinte al Asociatiei Studiogovora

dr. arh. urb. Endre Vanyolos, colaborator al Asociatiei Studiogovora



	 
	STUDIU ISTORIC 
	STUDIU GEOTEHNIC 
	STUDIU DE PEISAJ 
	PIESE DESENATE (planșe de reglementări) ȘI RLU 

